Muster-Erbbaurechtsvertrag
Heute, den
sind vor mir,
Notar
in den Amtsraumen, gleichzeitig anwesend:

1. Angabe der beteiligten Personen

. Angaben zu Grundbuch- und Sachstand

Il. Erbbaurechtsbestellung

Die Hospitalstiftung Hof
- nachfolgend ,der Grundsttickseigentimer* -

bestellt
hiermit

Herrn Max Mustermann und Frau Erika Mustermann
- nachfolgend ,der Erbbauberechtigte” —

als Berechtigte je zur Halfte, an dem in Ziffer |. aufgefiihrten Grundbesitz ein
Erbbaurecht.
Das ist das verduferliche und vererbliche Recht, auf oder unter der Oberflache des
Grundsticks ein Bauwerk zu haben, nach den Bestimmungen des Gesetzes Uber das
Erbbaurecht (ErbbauRG) in der jeweils geltenden Fassung.
Das Erbbaurecht wird zur Errichtung eines Einfamilienwohnhauses ggf. mit Garage bestellt.
Es erstreckt sich auch auf den fiir das Bauwerk nicht erforderlichen Teil des Grundstiicks, den
der Erbbauberechtigte als Garten und Hofraum benutzen will - das Bauwerk bleibt
wirtschaftlich die Hauptsache.
M. Erbbaurechtsinhalt
Als Inhalt des Erbbaurechts werden die folgenden, besonderen Vereinbarungen getroffen:
§ 1 Verwendung
Der Erbbauberechtigte ist berechtigt und verpflichtet, innerhalb von drei Jahren, gerechnet
vom heutigen Tag an, auf seine Kosten auf dem Erbbaugelande folgendes Bauwerk in
Ubereinstimmung mit den mafgeblichen baurechtlichen Vorschriften zu errichten:

Einfamilienwohnhaus ggf, mit Garage.

Die nicht fir das Bauwerk erforderliche Grundstlicksflache steht dem Erbbauberechtigten als
Garten und Hofraum zur Verfugung. Er hat auch diese Flache sachgemaf anzulegen.



Das Bauwerk ist ausschlieBlich flir Wohnzwecke zu verwenden. Jede andere Verwendungsart,
insbesondere die Ausiibung eines Gewerbes irgendwelcher Art, ist unzulassig. Ausnahmen
hiervon im Einzelfall bedurfen der schriftlichen Zustimmung des Grundstlickseigentimers.

§ 2 Dauer

Das Erbbaurecht endetam .......... (meist nach 100 Jahren).

§ 3 Instandhaltung

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, das Erbbaugebaude und - zumindest mit
schuldrechtlicher Wirkung - das gesamte Erbbaugelande stets in ordnungsgemafem Zustand
zu erhalten; er hat Ausbesserungen und Erneuerungen, die hierfiir erforderlich werden, jeweils
unverzlglich vorzunehmen. Der Grundstlickseigentimer ist berechtigt, nach vorheriger
Absprache mit dem Erbbauberechtigten das Gebaude und Gelande zu besichtigen oder durch
Beauftragte besichtigen zu lassen. Kommt der Erbbauberechtigte einer Aufforderung des
Grundstuckseigentimers auf Herstellung eines ordnungsgemafien Zustandes nicht binnen
angemessener Frist nach, so ist der Grundstlickseigentiimer berechtigt, die entsprechenden
Arbeiten auf Kosten des Erbbauberechtigten durchfiihren zu lassen.

§ 4 Versicherung und Wiederherstellung

Der Erbbauberechtigte ist verpflichtet, samtliche Erbbaugebaulichkeiten wahrend der Dauer
des Erbbaurechts zum héchstmoglichen Wert, soweit zuldssig in der Neuwertversicherung,
gegen Brandschaden zu versichern und die Pramien punktlich und regelmafig zu bezahlen.
Auf Verlangen hat er dem Grundstlickseigentimer Nachweise hiertiber vorzulegen. Verletzt
er die vorstehenden Verpflichtungen, so kann der Grundstickseigentimer fir die
Versicherung auf Kosten des Erbbauberechtigten sorgen.

Werden Gebaulichkeiten - gleich aus welchem Grund - ganz oder teilweise zerstort, so sind
sie unverziglich vom Erbbauberechtigten auf dessen Kosten wieder herzustellen. Wird hierbei
von den vorhandenen Bauplanen abgewichen, st die Zustimmung des
Grundstlickseigentiimers zu den Anderungen einzuholen. Kommt der Erbbauberechtigte der
Wiederherstellungspflicht binnen angemessener Frist nicht nach, so kann der
Grundstuckseigentiimer auf Kosten des Erbbauberechtigten die Gebaude wiederherstellen.

§ 5 Lasten

Der Erbbauberechtigte hat 6ffentliche und privatrechtliche Lasten, die mit dem Grundstlick und
dem Erbbaurecht zusammenhangen, wie Steuern und Abgaben aller Art, wahrend der Laufzeit
des Erbbaurechts zu tragen.

§ 6 Zustimmung

In folgenden Fallen bedarf der Erbbauberechtigte der schriftlichen Zustimmung des
Grundstuckseigentiimers:

1. Bei jeder - ganzen oder teilweisen - VeraulRerung des Erbbaurechts, auf3er in den Fallen
der
a) VeraulRerung an seinen Ehegatten oder an eine Person, die mit dem
Erbbauberechtigten in gerader Linie oder bis zum dritten Grade der Seitenlinie
verwandt oder bis zum zweiten Grade verschwagert ist;



b) Zwangsversteigerung aus einem Grundpfandrecht, dessen Eintragung der
Grundstuckseigentimer zugestimmt hat.

2. Bei jeder Belastung des Erbbaurechts mit einer Hypothek, Grund- oder Rentenschuld,
Reallast oder mit einem Dauerwohn- oder Dauernutzungsrecht.

3. Zu jeder baugenehmigungspflichtigen Veranderung der Erbbaugebaulichkeiten,
insbesondere Umbau und Anbau.

4. Zur Anderung der Nutzungsart oder Auslibung eines Gewerbes jedweder Art auf dem
Erbbaugelande.

Die Zustimmung kann generell aus wichtigem Grund versagt werden; der amtierende Notar
hat auf § 7 ErbbauRG hingewiesen.

Der Grundstiickseigentimer kann die Zustimmung hinsichtlich Ziffer 1. insbesondere
verweigern, wenn der Erwerber des Erbbaurechts nicht samtliche Verpflichtungen des
Erbbaurechtsvertrages, auch solche schuldrechtlicher Art, insbesondere die Verpflichtung zur
Zahlung des Erbbauzinses und seiner Wertsicherung, mit der Verpflichtung Gbernimmt, sie
seinem Rechtsnachfolger in der gleichen Weise aufzuerlegen. Dies gilt auch fur den Ersteher
in der Zwangsversteigerung.

Auflerhalb des dinglichen Rechtsinhaltes erklart der Grundstiickseigentimer, dass er
Belastungen des Erbbaurechts mit Grundpfandrechten zustimmen wird, soweit diese zur
Finanzierung der Verpflichtungen aus diesem Vertrag oder flir sonstige bauliche Malknhahmen
auf dem Erbbaurechtsgrundstlick benétigt werden und sich im Rahmen des Wirtschaftlichen
halten. Der Grundstickseigentumer behalt sich im Einzelfall vor, bei Grundpfandrechten die
Eintragung von Ld&schungsvormerkungen zugunsten des jeweiligen Eigentimers des
Erbbaugrundstlicks zu verlangen.

§ 7 Heimfall

In folgenden Fallen ist der Grundstiickseigentimer berechtigt, die Ubertragung des
Erbbaurechts auf sich oder auf einen von ihm bezeichneten Dritten zu verlangen:

1. wenn der Erbbauberechtigte gegen die Bestimmungen der §§ 1, 3 bis 5 und 6 Ziffer 3, oder
4. verstolt und nach einer auf die Geltendmachung des Heimfallanspruchs hinweisenden
Mahnung nicht binnen spatestens 3 Monaten die beanstandeten Vertragsbestimmungen
ordnungsgemal erflllt.

2. wenn der Erbbauberechtigte mit der Zahlung des Erbbauzinses in H6he von mindestens 2
Jahresbetragen in Rickstand ist.

3. wenn Uber das Vermogen des Erbbauberechtigten das Insolvenzverfahren eréffnet oder
die Eréffnung mangels Masse abgelehnt wird.

4. wenn die Zwangsversteigerung oder Zwangsverwaltung des Erbbaurechts angeordnet
wird. Fur den Fall einer Zwangsversteigerung aus Grundpfandrechten, die mit Zustimmung
des Grundstlickseigentimers am Erbbaurecht eingetragen wurden, ist die nochmalige
Zustimmung zur Anordnung und Durchflhrung eines Zwangsversteigerungsverfahrens
durch den Grundstiickseigentimer nicht mehr erforderlich.

5. wenn der Erwerber des Erbbaurechts oder sein Ersteher in der Zwangsversteigerung nicht
innerhalb von drei Monaten ab Eigentumsumschreibung oder Zuschlag die Rechte des
Grundstickseigentimers in Abt. Il des Erbbaugrundbuchs (Erbbauzinsreallast und



Vorkaufstecht) - ggf. durch Neueintragung im Erbbaugrundbuch - und alle Verpflichtungen
aus dem Erbbaurechtsvertrag, auch solche schuldrechtlicher Art, insbesondere die
Verpflichtung zur Zahlung des Erbbauzinses, mit Wirkung ab Eigentumsumschreibung (in
der Zwangsversteigerung ab Zuschlag) tbernimmt.

§ 8 Entschadigung

1. Endet das Erbbaurecht durch Zeitablauf oder macht der Grundstiickseigentimer von
seinem Heimfallanspruch Gebrauch, so ist dem Erbbauberechtigten eine Entschadigung zu
zahlen und zwar in Hohe von 2/3 — zwei Dritteln - des Verkehrswertes, den das Bauwerk
bzw. Erbbaurecht zum Zeitpunkt des Ablaufs oder der Ubertragung aufgrund
Heimfallanspruchs hat.

2. Einigen sich die Beteiligten nicht Gber den Verkehrswert, so ist der Wert von zwei
sachverstandigen Schatzmannern nach biligem Ermessen im Sinne der §§ 317 ff BGB
festzustellen. Erbbauberechtigter und Grundstickseigentimer konnen jeder einen
Schatzmann benennen. Kommt ein Beteiligter der Benennung binnen zwei Wochen nach
Aufforderung nicht nach, so geht das Benennungsrecht auf den Direktor des Amtsgerichts
Hof Uber. Einigen sich die beiden Schatzmanner nicht Gber den Wert, so missen sie einen
dritten Sachverstandigen als Obmann wahlen. Kommt es tber dessen Person zu keiner
Einigung, so wird der Direktor des Amtsgerichts Hof gebeten, den Obmann zu ernennen.
Kommt es auch unter den drei Schatzmannern zu keiner Einigung, so wird das Mittel der
drei Schatzgutachten als Wert zugrunde gelegt und gilt als zwischen den Beteiligten
vereinbart. Die durch die Schatzgutachten entstehenden Kosten tragen die Beteiligten je
zur Halfte.

3. Die sich auf der Grundlage des Verkehrswertes ergebende Entschadigung in Hohe von 2/3
- zwei Dritteln - ist unverziiglich nach Erléschen oder Ubertragung des Erbbaurechts
auszubezahlen - jedoch unter Anrechnung etwaiger am Erbbaurecht lastender
Verbindlichkeiten des Erbbauberechtigten. Der Grundstlickseigentiimer bleibt berechtigt,
mit Forderungen gegen den Erbbauberechtigten gegen die Entschadigungsforderung
aufzurechnen.

4. Das Recht des Eigentimers gemal § 27 Abs. 3 ErbbauRG bleibt unberihrt, d.h. dieser
kann die Entschadigungspflicht durch das Angebot einer Verlangerung abwenden.

§ 9 Vorrecht

Nach Ablauf des Erbbaurechts hat der Erbbauberechtigte unter den Voraussetzungen des §
31 ErbbauRG das Vorrecht auf Erneuerung des Erbbaurechts, Die Auslibung des Vorrechts
ist jedoch nur zulassig, wenn der Berechtigte sich zugleich verpflichtet, eine gemalt § 8
erhaltene Entschadigung unverziiglich an den Grundstlickseigentiumer zurtickzuerstatten.

Das Vorrecht des Erbbauberechtigten auf Erneuerung des Erbbaurechts fallt fort, wenn sich
die auf dem Erbbaugelande vorhandenen Gebaude und Anlagen vor Ablauf des Erbbaurechts
in einem Zustand offenbarer Verwahrlosung befinden oder auch sonst in keinem ordentlichen
Zustand erhalten worden sind oder wenn sich der Erbbauberechtigte wahrend der
Vertragsdauer wiederholt erhebliche Vertragsverletzungen hat zuschulden kommen lassen.
Ebenso ist die Austibung des Vorrechts auf Erneuerung des Erbbaurechts ausgeschlossen,
wenn das fur den Dritten zu bestimmende Erbbaurecht einem anderen wirtschaftlichen
Zwecke zu dienen bestimmt ist. Findet eine Erneuerung des Erbbaurechts nicht statt, so bleibt
es bei den Entschadigungsbestimmungen gemafR § 8.



Iv. Erbbauzins

1. Der Erbbauberechtigte hat dem jeweiligen erbbauverpflichteten Grundstlickseigentiimer
einen vom Eintragungstage an dinglich zu sichernden, fortlaufenden jahrlichen Erbbauzins
in Hohe von .......€ zu bezahlen. Der Erbbauzins ist jeweils am 01. Januar eines jeden
Jahres im Voraus zur Zahlung fallig. Soweit Zahlungen fir die Zeit vor Eintragung des
Erbbaurechtes zu leisten sind, gelten sie rein schuldrechtlich als pachtzinsdhnliche
Nutzungsentschadigung fir das Erbbaugrundstlick vereinbart.

Der Erbbauzins wird als Belastung des Erbbaurechts (Reallast) zugunsten des jeweiligen
Eigentimers eingetragen.

2. Beziglich des Erbbauzinses vereinbaren die Beteiligten gemaR § 9 ErbbauRG i. V. m. §
1105 BGB als Inhalt der Erbbauzinsreallast:

a) Die Anpassung des Erbbauzinses an veranderte Verhaltnisse wie folgt:
Er soll sich nach MalRgabe der nachstehenden Vereinbarungen im gleichen
prozentualen Verhaltnis nach oben oder nach unten andern wie der vom Statistischen
Bundesamt in Wiesbaden festgestellte Verbraucherpreisindex flir Deutschland auf der
jeweils aktuellen Basis. Ausgangspunkt ist der Verbraucherpreisindex, der jeweils dem
Berechnungsmonat um sechs Monate vorausgeht. Der heutige Ausgangspunkt ist
daher der Verbraucherpreisindex flir den Monat ........ auf der dann aktuellen Basis
(derzeit 2020 = 100). Alle funf Jahre, gerechnet vom ......... an, wird der Erbbauzins
fur die folgenden funf Jahre neu festgesetzt, jedoch nur, wenn sich der vorgenannte
Index gegeniiber dem Zeitpunkt der letzten Erbbauzinsfestlegung geandert hat.

Der kinftige Betrag wird nach folgender Formel errechnet:
bisher geschuldeter Erbbauzinsbetrag

X
Index 6 Monate vor Neufestsetzung

Index 6 Monate vor der letzten Erbbauzinsfestlegung.

Der Erbbauzins verandert sich dann automatisch - ohne weitere Aufforderung - und
ohne Ricksicht darauf, wann die Veranderung durch das Statistische Bundesamt
veroffentlicht wird, jeweils mit Eintritt der Indexanderung in demselben Male; der
Erbbauzins verandert sich jedoch friihestens jeweils nach Ablauf von 5 Jahren.

b) Abweichend von § 52 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Zwangsversteigerung und die
Zwangsverwaltung (ZVG) das Bestehenbleiben des Erbbauzinses als Reallast mit dem
Hauptanspruch, wenn der Grundstickseigentiimer aus der Reallast oder der Inhaber
eines im Range vorgehenden oder gleichstehenden dinglichen Rechts die
Zwangsversteigerung des Erbbaurechts betreibt. Auf insoweit ggf. bestehende
Zustimmungspflichten dinglicher Rechtsinhaber hat der amtierende Notar
hingewiesen.

3. Der Erbbauberechtigte - mehrere als Gesamtschuldner - unterwirft sich wegen der
schuldrechtlichen Verpflichtung zur Zahlung des Erbbauzinses, sowie wegen des
dinglichen und persdnlichen Anspruchs aus der jeweils bestellten Reallast jeweils in ihrer
wertgesicherten Form der sofortigen Zwangsvollstreckung aus dieser Urkunde in sein
gesamtes Vermdgen, Vollstreckbare Ausfertigung ist auf Ansuchen des Berechtigten
jederzeit ohne weitere Nachweise zu erteilen; eine Beweislastumkehr ist damit nicht
verbunden.



V. Vorkaufsrechte
Der Grundstiickseigentimer raumt dem jeweiligen Erbbauberechtigten am Erbbaugrundstiick,
der Erbbauberechtigte raumt dem jeweiligen Grundstlickseigentimer an dem Erbbaurecht

auf die Dauer des Erbbaurechts je ein dingliches Vorkaufsrecht fir alle Verkaufsfalle ein.

Das jeweilige Vorkaufsrecht kann nicht ausgetibt werden bei einem Verkauf an den Ehegatten
des jeweiligen Veraulerers oder an eine Person, die mit dem jeweiligen VeraulRerer in gerader
Linie oder bis zum dritten Grade der Seitenlinie verwandt oder bis zum zweiten Grade
verschwagert ist. Im Ubrigen gelten fir das jeweilige Vorkaufsrecht die gesetzlichen
Bestimmungen.

VL. Einigung; Grundbuchantrage

Die Beteiligten sind sich Uber die Bestellung des Erbbaurechts mit allen in dieser Urkunde

niedergelegten Bestimmungen einig. Soweit in dieser Urkunde keine Regelungen getroffen

werden, gelten die gesetzlichen Bestimmungen.

Es wird bewilligt und beantragt, in das Grundbuch einzutragen:

1. a) das Erbbaurecht flir den Erbbauberechtigten, - bei mehreren Personen im
angegebenen Anteilsverhaltnis - mit dem in Ziffer Ill, §§ 1-9 niedergelegten Inhalt an
ausschliel8lich 1. Rangstelle, hinsichtlich der Zustimmungsbedurftigkeit jedoch nur

nach § 6 Ziffer 1. und 2.;

b) im Range nach dem Erbbaurecht das Vorkaufsrecht geman Ziffer V. fir den jeweiligen
Erbbauberechtigten;

2. nach Anlegung des Erbbaugrundbuches an dem Erbbaurecht

a) den Erbbauzins fir den jeweiligen Grundstiickseigentimer gemaf Ziffer IV. an 1.
Rangstelle (Reallast) samt Anpassungs- und Bestandsklausel;

b) das Vorkaufstecht fir den jeweiligen Grundstiickseigentimer gemaR Ziffer V. im Rang
nach dem Erbbauzins.

Allen zur Rangbeschaffung etwa erforderlichen Erklarungen von dinglich Berechtigten, sowohl
Rangrucktritten als auch Léschungen, wird zugestimmt und deren Vollzug im Grundbuch
beantragt.

VIl. Vormerkung
Auf die Maoglichkeit, zur Sicherung des Anspruchs auf Eintragung des Erbbaurechts eine
Vormerkung gemafl § 883 BGB in das Grundbuch einzutragen, wurde hingewiesen. Die
Beteiligten verzichteten auf die Eintragung einer Vormerkung.

VIIl. Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahr

1. Besitz, Nutzen und Lasten (Verpflichtungen aus den das Vertragsobjekt betreffenden
Versicherungen eingeschlossen), die Gefahr sowie die Haftung fir den



Vertragsgegenstand, insbesondere die Verkehrssicherungspflicht, gehen auf den
Erbbauberechtigten Gber am .....

2. Nach Hinweis des Notars, dass etwaige Miet- und Pachtvertrage mit Dritten durch diesen
Vertrag nicht bertihrt werden, erklart der Grundstickseigentimer, dass das
Vertragsgrundstick nicht vermietet bzw. verpachtet ist.

3. Auf Zwangsvollstreckungsunterwerfung des VerauBerers wegen seiner Verpflichtung zur
Ubergabe und Besitzverschaffung wird verzichtet.

IX. ErschlieBungskosten

ErschlieBungs-, Anlieger- und Anschlussgebihren bzw. -beitrage, fur die ein Bescheid ab
heute zugeht, sowie wiederkehrende Beitrage fir Verkehrsanlagen, die ab heute fallig werden,
tragt der Erbbauberechtigte.

X. Sach- und Rechtsmangel

Der VerauRerer schuldet ungehinderten Besitz- und - abgesehen von nicht im Grundbuch
eingetragenen Belastungen - lastenfreie Entstehung des Erbbaurechts, soweit in dieser
Urkunde nichts anderes vereinbart ist.

Die Beteiligten stimmen unter Vollzugsantrag des Eigentimers - auch flr Belastungen ab
heute - allen der Lastenfreistellung oder Rangbeschaffung dienenden Glaubigererklarungen
sowie Loschungen zu.

Der Grundstiickseigentiimer erklart, dass ihm Altlasten, nicht im Grundbuch eingetragenen
Belastungen (insb. Abstandsflachenibernahmen oder altrechtliche Dienstbarkeiten), sowie
sonstige offenbarungspflichtige Mangel des Vertragsgrundstiicks nicht bekannt sind.

Samtliche Anspriiche und Rechte des Erbbauberechtigten wegen offener oder verborgener
Sachmangel (einschliellich etwaiger Anfechtungsrechte), insbesondere fiur Flachenmal3,
Beschaffenheit, Verwendbarkeit und Ertrag, werden ausgeschlossen, ausgenommen
gesetzliche Zurlckbehaltungsrechte. Der Vertragsgegenstand darf jedoch keinen
Beschrankungen aus sozialer Wohnungsférderung oder aus Abstandsflachenibernahmen
unterliegen. UnberUhrt bleibt eine Haftung wegen Vorsatz oder Arglist.

Unberthrt bleiben auch Schadensersatzanspriiche des Erbbauberechtigten wegen der
Verletzung von Leben, Korper. oder Gesundheit oder bei grober Fahrlassigkeit oder Vorsatz
nach § 309 Nr. 7 BGB.

Weitere Regelungen in diesem Zusammenhang wunschen die Beteiligten nicht.

XI. Volizug

Genehmigungen
Zur Wirksamkeit dieses Vertrages ist keine behoérdliche Genehmigung erforderlich.

Vorkaufsrechte

Ein gesetzliches Vorkaufsrecht nach dem Wasserrecht kann bestehen. Ein diesbezugliches
Vorkaufsrechtszeugnis braucht nach Hinweis auf die mdgliche Wirkung gesetzlicher
Vorkaufsrechte vom Notar nicht eingeholt zu werden.



Vollzugsauftrag und Vollmacht
Der Notar soll den Urkundsvollzug betreiben und hat Vollmacht,

- diese Urkunde zu ergénzen oder abzuandern,

- die Beteiligten im Grundbuchverfahren uneingeschrankt zu vertreten,

- unter Ubersendung einer beglaubigten Vertragsabschrift alle erforderlichen oder
zweckdienlichen Unterlagen und Erklarungen zu beantragen und bei antragsgemafier
Erteilung (allenfalls unter Kostenauflage) fir die Beteiligten in Empfang zu nehmen, so dass
sie mit Eingang beim Notar allen Beteiligten als zugegangen gelten und wirksam sind.

Besteht eine Vertragspartei aus mehreren Personen, so bevollmachtigen sich diese bis zur
Umschreibung des Eigentums gegenseitig zur uneingeschrankten Vertretung in allen
Angelegenheiten, die diese Urkunde und ihren Vollzug betreffen.

Allgemeines
Alle in dieser Urkunde erteilten Vollmachten sind transmortal und befreit von § 181 BGB erteilt.

Rangerklarungen
Der amtierende Notar wird insbesondere beauftragt und ermachtigt, zum Zweck einer

beschleunigten Vertragsabwicklung erforderliche Rangerklarungen unter Entwurfsfertigung
einzuholen, entgegenzunehmen und zu verwenden - er hat auf die damit verbundenen Kosten
hingewiesen.

Xll.  Abschriften
Von dieser Urkunde erhalten:
Beglaubigte Abschriften:
- das zustandige Amtsgericht - Grundbuchamt -,
Einfache Abschriften:
- die Vertragsteile je eine,
- das Finanzamt - Grunderwerbsteuerstelle -,
- der Gutachterausschuss,
- das zustandige Vermessungsamt,
- die zustandige Wasserbehorde auf Anfordern.
Xlll. Kosten
Unabhangig von der nach dem Gesetz bestehenden Gesamthaftung aller Beteiligten
ubernimmt samtliche im Zusammenhang mit dieser Urkunde und ihrem grundbuchamtlichen
Vollzug entstehenden Kosten sowie die Grunderwerbsteuer und etwaige Nebenkosten der

Erbbauberechtigte.

Er tréagt auch alle weiteren, in der Folgezeit mit der Durchfihrung des Vertrages
zusammenhangenden Kosten.



XV. Hinweise
Der Notar hat insbesondere auf Folgendes hingewiesen:

Alle Vereinbarungen muissen richtig und vollstandig beurkundet werden, anderenfalls kann der
ganze Vertrag nichtig sein.

Das Erbbaurecht entsteht erst mit Eintragung im Grundbuch und muss am Erbbaugrundstiick
an ausschliellich erster Rangstelle eingetragen werden. Voraussetzung dafir sind das
Vorliegen erforderlicher Genehmigungen und Rang- und ggf. Lastenfreistellungserklarungen
und die Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes.

Dieser Vertrag hat moglicherweise steuerliche Auswirkungen, insbesondere eine
Grunderwerbsteuerpflicht und ertragsteuerliche Folgen; eine steuerliche Prifung oder
Beratung hat der Notar nicht vorgenommen.

Fir Grundeigentum und seinen Erwerb kénnen besondere Verpflichtungen bestehen,
insbesondere Anzeige- oder Nachristungspflichten wegen Energie/Heizung sowie eine
Haftung nach dem Bundesbodenschutzgesetz.

Unabhangig von vertraglichen Vereinbarungen haften alle Beteiligten fir Kosten und Steuern
und der Vertragsbesitz flir ErschlieBungskosten und 6ffentliche Lasten und Abgaben.

Die Vertragsteile verzichten auf jegliche zusatzliche Sicherungen zur Durchsetzung der
jeweiligen Verpflichtungen des anderen Vertragsteils, z.B. durch Blrgschaft.

XVI. Weitergabeverpflichtung
Soweit die Bestimmungen dieses Vertrages nicht kraft Gesetzes auf Rechtsnachfolger
ubergehen, verpflichten sich die Vertragsteile, alle Bestimmungen ihren Rechtsnachfolgern
aufzuerlegen und diese wiederum in gleicher Weise zu binden.

Vorgelesen von dem Notar,

von den Beteiligten genehmigt
und eigenhandig unterschrieben:



